Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling for beboerne

i grundejerforeningen Sendertoften

den 19-05-2015 ki. 19:00

| kulturhuset sal A

Bestyrelsen for Grundejerforeningen Sgndertoften indkalder hermed til ekstraordinaer
generalforsamling (dato, tid og sted).

Bestyrelsen har startet et samarbejde med Danakon, som skal hjelpe med at radgive os i forbindelse
med vores stiprojekt, sa vi er sikre pa at vi far udfgrt det rigtige arbejde og derved for Igst problemet
med vand pa stierne. Vi har valgt at ansaette radgivere, da vi syntes at det gar ud over vores
kompetencer i bestyrelsen.

Det har vist sig i den forbindelse at vi kan sparer en del penge ved at oprette et lan i Nordea og fa
lavet projektet over 1-2 ar i stedet for de oprindelige 10 ar. Pengene vil blandt andet blive sparet pa
opstilling og nedtagning af byggeplads, da vi jo sa ikke skal ggre dette 10 gange. Der er vedlagt
regnskab og tal i indkaldelsen.

Derudover har vi indhentet tilbud pa at fa lavet belysning pa de mgrke omrader i Sgndertoften. Der
er vedlagt tilbud i indkaldelsen.

Til sidst har bestyrelsen faet gennemgaet vores legepladser gennemgaet og foreslar i den forbindelse
at vi nedlaegger de fire "sma" legepladser.
Forslag og omradeoversigt er vedlagt i indkaldelsen.

Denne ekstraordinarer generalforsamling vil omhandle 3 emner som der skal stemmes om.

1. Finansering af stiprojekt.
2. Belysning omkring legepladser og de tvaergaende stier.
3. Nedlaeggelse af legepladser.

Vi haber i mgder talsteerkt op og stemmer sammen med os.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Grundejerforeningen Sgndertoften.



Finansieringsforslag

Bestyrelsens undersggelser har vist, at projektet kan forventes, at Igbe op i samlet 5,2 Millioner
kroner.

Det er tidligere besluttet, at der arligt afsattes kr. 300.000 til projektet, hvilket svarer til kr. 1.153 pr.
hustand pr. ar eller kr. 288 pr. kvartal.

Status p.t. er, at pr. 31/8-2015 vil saldoen vaere kr. 1.311.000. Fortszettes det nuvaerende setup med
arlig afseetning af 300.000 kroner vil projektet derfor fgrst kunne gennemfgres i ar 2027, hvilket
bestyrelsen anser som uacceptabelt sammenholdt med de mange klager, der hver maned modtages

fra beboerne.
Bestyrelsen foreslar derfor, at der stemmes om fglgende:

1. Bestyrelsen bemyndiges til at indga en kreditaftale med Nordea til finansiering af projektet. En
sadan aftale indebzrer fglgende:

Nar projektet er gennemfgrt omlaegges byggekreditten til et [an med en Igbetid pa maksimalt 10 ar og
med en variabel rente pa ca. 6 % (ved lanets indgaelse). Dette medfgrer et forventeligt arligt afdrag
pa op til 2.000 kroner arligt pr. hustand afhaengigt af renteniveau samt den endelige pris for projektet.
Der vil altsa vaere en ekstra udgift pr. hustand arligt i perioden pa op til kr. 847 (2000-1153)
sammenlignet med i dag.

For finansieringsforslaget geelder fglgende:

* Nordea bliver foreningens fremtidige bank i alle forhold. Foreningen vil altsa fremover kun have en
bankforbindelse.

* Foreningens beboere hafter solidarisk for det omtalte lan

Med henblik pa at lempe rentebetalingen satter bestyrelsen endvidere fglgende til afstemning
(under forudsaetning af, at forslag 1 vedtages):

2. Bestyrelsen bemyndiges til at lade en del af likvider fra g@vrige fonde indga i finansieringen i det
omfang bestyrelsen finder dette fordelagtigt. Der er ved denne mangvre tale om et lan fra
eksisterende fonde til fliseprojektet med det formal at mindske den arlige rentebetaling for lanet og
dermed mindske den arlige betaling fra de enkelte beboere. Der er som renteniveauet er i dag ingen
rente pa indestaende i foreningens fonde.



Forslag til belysning af stier omkring legepladser

| forbindelse med stiprojektet stiller bestyrelsen forslag om etablering af belysning pa stier omkring
legepladserne, samt pa de to sydligste stier. Det er stier, som ikke er belyst i dag og som er meget
mgrke i vinterhalvaret.

Det giver rigtig god mening at fa det lavet sammen med stiprojektet, da kablerne skal ligge der, hvor
der graves ud til underlag for stierne. Pa den vedhaeftede tegning kan ses en oversigt over de omtalte
stier. Der er ogsa markeret nye lamper som kan etableres.

Vi har indhentet et tilbud fra Fransen-El som lyder pa kr. 295.250,-.
Ud over dette belgb skal der regnes med ca. 30.000 kr. til uforudsete udgifter. Gravearbejdet er
indeholdt i stiprojektet.

Tilbuddet indeholder levering og montering af 34 stk. lamper - specifikt: Iridium gen3 LED Mini 23,2 W
pa 3 meter mast. Disse nye armaturer/lamper tilsluttes eksisterende lysinstallation i bebyggelsen.

Bestyrelsen indhenter 2 andre tilbud pa samme opgave og viser det sig, at et af dem er billigere
vaelges dette.

Forslag:

Der etableres belysning pa de omtalte stier til en pris af max. 330.000 kr.

Der star i dag 90.000 kr. i lampefonden. Disse penge vil blive benyttet til projektet og de resterende
240.000 kr. vil blive finansieret sammen med stiprojektet.

Bestyrelsen

Bilag Oversigt om omrddet (de gule streger er de mgrklagte stier og prikkerne er de kommende
lamper)

Lampe Iridium gen3 LED Mini 23,2 W



Forslag om nedlaeggelse af legepladser.

For at fa et samlet overblik over tilstand og mangler, har bestyrelsen personligt gennemgaet samtlige
legepladser, og efterfglgende haft en gennemgang i samarbejde med Henka, som selv har leveret
flere dem. Vores primzere fokus er at grundejerforeningens legepladser skal vaere sikre for vores bgrn,
samt for de gaester der benytter vores faciliteter.

Grundejerforeningens bestyrelse foreslar hermed at de 4 store legepladser i midten (2, 3,6 0g 7 —se
vedhaftet kort/oversigt udleveret i forbindelse med belysningsprojektet), renoveres og opgraderes.
Alt i alt Igber udgifter til vedligehold op i ca. 100.000 kr. som er afsat i budgettet 2014/2015. Udover
dette, treenger de 4 legepladser til alm. vedligeholdelse med olie og maling, for at de igen skal fremsta
paene og kunne modsta vejr og vind. Flisearealer pa disse legepladser er med i stiprojektet.

| forhold til de 3 sma legepladser (1, 9 og 11), har bestyrelsen taget fglgende vurdering:
Legeplads nr. 1 ulige side:

Gyngestativ af jern er ikke godkendt og der mangler faldunderlag som der skal vaere pa offentlige
legepladser. | forhold til de bal pladser der er pa denne legeplads, har vi undersggt med
brandinspektgren i Taastrup kommune. Beskeden var meget klar — man ma ikke opfgre balplads i en
byzone. Szrlige regler er geldende i forbindelse med bal, som ogsa kan findes pa kommunens
hjemmeside. Bestyrelsen forslar at vi nedlagger legepladsen permanent. Det nuvarende jernstativ,
samt balpladser fjernes snarest. Sandkassen bibeholdes indtil videre, men fjernes ved forfald og
genetableres ikke.

Legeplads nr. 9 lige side:

Nuveaerende gyngestativ er ikke godkendt, samt skal fjernes grundet rad. Faldunderlag er ikke
godkendt som det fremstar nu. Bestyrelsen forslar at vi nedlaegger legepladsen permanent.

Legeplads nr. 11 lige side:

Tidligere gyngestativ er allerede fjernet grundet rad. Faldunderlag er ikke godkendt som det fremstar
nu. Bestyrelsen forslar at vi nedlagger legepladsen permanent.

(Legeplads nr. 10 — boldbanen er nedlagt af tidligere bestyrelse pga. stgjgener, og vil ikke blive
genetableret)

(Legeplads nr. 8 bibeholdes som fodboldbane, dog skal hegnet repareres)

For at bibeholde legeplads 1, 9 og 11, skal de genetableres pa ny for at opfylde de godkendelser der er
til offentlige legepladser. Det er en stor udgiftspost, som der p.t. ikke er afsat penge til i det
nuvarende budget. Vi skgnner omkring 150.000 kr. samlet, kun for gyngestativer og faldunderlag.

Vi mener at vi pa leengere sigt er bedre tjent med 4 rigtig gode vedligeholdte legepladser, hvor
sikkerhed og kvalitet er nggleord, i stedet for at skulle genetablere og bruge mange penge pa de i dag,
sma og ikke eksisterende legepladser. Bestyrelsen foreslar derfor at vi i Grundejerforeningen
nedlaegger legeplads nr. 1, 9 og 11 permanent (+ legeplads nr. 10 som allerede er nedlagt) og i stedet



bruger vores penge fremadrettet pa at vedligeholde og opgradere de 4 store primzaere legepladser nr.
2, 3,6 0g 7. Forslag til opgradering kan bl.a. vaere at etablere gynger pa legeplads nr. 7.

Bestyrelsen foreslar videre, at vi indgar en serviceaftale med Henka (ca. 4.000 kr. per ar), som
indebaerer at professionelle fagfolk gennemgar legepladserne og laver de ngdvendige justeringer, sa
vores kaere bgrn trygt kan lege pa dem. Vi far lgbende vedligeholdt legepladserne, og kan dermed

forlaenge levetiden pa en gkonomisk fornuftig made.

Til ekstraordinaer generalforsamling gnsker bestyrelsen, en afstemning om nedlzeggelse af legeplads
1, 90g 11.

Vedlagt: areal oversigt med afmaerkning af legepladser



Oversigt over omradet
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